
 
 

 
РЕСПУБЛІКА КРИМ 

Сакська міська рада 

 
РЕСПУБЛИКА КРЫМ 

Сакский городской совет 

 
КЪРЫМ  ДЖУМХУРИЕТИ 

Сакъ шеэр шурасы 

РЕШЕНИЕ 
очередная 60  сессия первого созыва 

 
«28» октября 2016 г.                                                                                                 № 1-60/4 
 
 
Об утверждении порядка определения 
размера арендной платы, цены продажи, 
платы за сервитут, платы за проведение 
перераспределения земельных участков, 
находящихся в муниципальной 
собственности 
 
 
 В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 06.10.2003 № 131- ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при 
аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий 
и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской 
Федерации», Законом Республики Крым от 21.08.2014 № 54-ЗРК «Об основах местного 
самоуправления в Республике Крым», Законом Республики Крым от 31.07.2014 № 38-ЗРК 
«Об особенностях регулирования имущественных и земельных отношений на территории 
Республики Крым» (с изменениями и дополнениями), Законом Республики Крым от 
15.01.2015 № 66-ЗРК «О предоставлении земельных участков, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности, и некоторых вопросах земельных 
отношений» (с изменениями и дополнениями), Постановлением Совета министров 
Республики Крым от 12.11.2014 № 450 «О плате за земельные участки, которые 
расположены на территории Республики Крым» (с изменениями и дополнениями), Уставом 
муниципального образования городской округ Саки Республики Крым городской совет, 
учитывая рекомендации по разработке нормативного правового акта, платы за сервитут, 
платы за проведение перераспределения земельных участков, находящихся в муниципальной 
собственности, направленные во исполнение поручения Главы Республики Крым от 
02.08.2016 №01-62/236 в адрес администрации Министерством имущественных и земельных 
отношений Республики Крым 15.08.2016 за №01-02/26086, городской совет РЕШИЛ: 
 

1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы, цены продажи, платы за 
сервитут, платы за проведение перераспределения земельных участков, находящихся в 
муниципальной собственности (Приложение 1). 

2. Утвердить коэффициенты инфляции для пересчета нормативной цены земельного 
участка и размера арендной платы за земельный участок, установленные до 1 января 2014 
года (Приложение 2). 



3. Установить, что настоящий Порядок вступает в силу 01.01.2017 года и действует до 
проведения переоценки (определения кадастровой стоимости) земель Республики Крым. 

4. Опубликовать данное решение путем размещения его на сайте http://adm-saki.ru/и в 
газете «Слово города». 

5. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования. 
6. Контроль за выполнением данного решения возложить на заместителя председателя 

Сакского городского совета Балабаненко И.В. 
 

 
 
Председатель   
Сакского городского совета                                     В.А.Добрянский 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://adm-saki.ru/


Приложение 1 
к Решению Сакского 
городского совета 
от 28.10.2016г. № 1-60/4 

 
ПОРЯДОК 

определения размера арендной платы, цены продажи, платы за сервитут, платы за 
проведение перераспределение земельных участков, находящихся в муниципальной 

собственности 
 

1. Общие положения 
1.1. Настоящий Порядок устанавливает: 
1) Порядок определения размера арендной платы, платы за установление 

сервитута, в том числе публичного, платы за проведение перераспределения земельных 
участков, размера цены продажи земельных участков, находящихся в муниципальной 
собственности; 

2) Порядок, условия и сроки внесения платы за земельные участки, находящиеся 
в муниципальной собственности. 

 
2. Порядок определения размера арендной платы, платы за установление 
сервитута, в том числе публичного, платы за проведение перераспределения 

земельных участков, размера цены продажи земельных участков, находящихся в 
муниципальной собственности 

2.1. При заключении договора аренды земельного участка, который  
предоставляется без проведения торгов, годовой размер арендной платы устанавливается в 
соответствии с пунктами 2.2, 2.3, 2.4, 2.5  настоящего Порядка. 

2.2. Годовой размер арендной платы определяется на основании нормативной цены 
земельного участка, установленной Приложением 1 Постановления Совета министров 
Республики Крым от 12 ноября 2014 года №450 «О плате за земельные участки, которые 
расположены на территории Республики Крым» (с изменениями и дополнениями) и 
рассчитывается в процентах: 

1) 1 процент в отношении земельного участка, предназначенного для: 
-  жилой застройки (за исключением передвижного жилья) и сельскохозяйственного 

использования; 
- общественного использования объектов капитального строительства (за исключением 

объектов не  государственной и не муниципальной собственности); 
- обеспечения обороны и безопасности; 
- деятельности по особой охране и изучению природы; 
- лесной деятельности; 
- общего пользования территорией; 
- ритуальной деятельности; 
- специальной деятельности. 
- земель запаса; 

2) 2 процента в отношении земельного участка, предназначенного для: 
- производственной деятельности *; 
- коммунального обслуживание; 
- энергетики; 

        - общего и специального пользования водными объектами; 
- для размещения гидротехнических сооружений; 
3)         3 процента в отношении земельного участка, предназначенного для: 
-  транспорта; 
- связи; 



- общественного использования объектов капитального строительства (за исключением 
объектов  государственной и муниципальной собственности); 

4)         10 процентов в отношении земельного участка, предназначенного для: 
-  отдыха (рекреации); 
5)         12 процентов в отношении земельного участка, предназначенного для: 
- предпринимательства. 
* До момента достижения производственных мощностей предприятия сроком не 

более чем на 5 лет  годовой размер арендной платы устанавливается с учетом 
понижающего коэффициента, равного 0,5. 

2.3.  Годовой размер арендной платы в отношении земельного участка, 
предоставленного застройщику при реализации программы «Жилье для российской семьи» в 
Республике Крым, устанавливается в размере земельного налога, исчисляемого в 
соответствии с главой 31 Налогового кодекса Российской Федерации. 

2.4.     В случае предоставления земельного участка для размещения объектов, 
предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а 
также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, размер арендной платы за 
использование земельного участка определяется в соответствии с настоящим Порядком, но 
не выше размера арендной платы за использование земельного участка, определенного для 
соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной 
собственности. 

2.5.      Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в муниципальной 
собственности, определяется в размере не выше размера земельного налога, рассчитанного в 
отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного 
участка: 

1) с лицом, которое в соответствии с законодательством имеет право на предоставление 
в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в муниципальной 
собственности, без проведения торгов в случае, если такой земельный участок 
зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте; 

2)   с лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если 
земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и 
предоставлен указанному лицу; 

3)   с лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства и 
эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договор об освоении 
территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального 
использования, в отношении земельного участка, предоставленного этому лицу для освоения 
территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального 
использования, и в случаях, предусмотренных законом субъекта Российской Федерации, с 
некоммерческой организацией, созданной субъектом Российской Федерации или 
муниципальным образованием для освоения территории в целях строительства и 
эксплуатации наемных домов социального использования, в отношении земельного участка, 
предоставленного этой организации для освоения территории в целях строительства и 
эксплуатации наемного дома социального использования; 

4)   с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами 
субъектов Российской Федерации право на первоочередное или внеочередное приобретение 
земельных участков; 

5)  с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, 
сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления; 

6)   с юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях 
строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении 
территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных 
участков, предоставленных такому юридическому лицу в соответствии с договором об 
освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договором о 



комплексном освоении в целях строительства жилья экономического класса или договором о 
комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса; 

7)  с юридическим лицом, заключившим договор о комплексном освоении территории 
в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, 
образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения 
территории в целях строительства жилья экономического класса такому юридическому лицу 
в соответствии с данным договором. 

2.6.        Плата, установленная в договорах аренды земельного участка, заключенных до 
21 марта 2014 года, признается равной платежам, установленным прежними договорами, и 
при заключении договора аренда земельного участка по основаниям, предусмотренным 
частями 6 и 13 статьи 3 Закона Республики Крым от 31 июля 2014 года №38-ЗРК «Об 
особенностях регулирования имущественных и земельных отношений на территории 
Республики Крым» пересчитывается в рубли с учетом коэффициента 3,8 и если иное не 
предусмотрено договором аренды земельного участка с учетом коэффициентов инфляции, 
установленных Приложением 2 к настоящему решению.  

2.7. При заключении договора аренды земельного участка по основаниям, 
предусмотренным частями 6 и 13 статьи 3 Закона Республики Крым от 31 июля 2014 года 
№38-ЗРК «Об особенностях регулирования имущественных и земельных отношений на 
территории Республики Крым», плата устанавливается в соответствии с пунктами 2.2, 2.3, 
2.4, 2.5 настоящего Порядка в следующих случаях: 

1)   если плата, установленная в договорах аренды земельного участка, заключенных до 
21 марта 2014 года, не соответствовала законодательству, действующему до 21 марта 2014 
года (за исключением случаев, когда такой размер арендной платы будет меньше, чем в 
порядке, установленном пунктом 2.6 настоящего Порядка); 

2)  если существенно меняются условия договоров (изменение площади земельного 
участка более, чем на 10 процентов, изменение категории земель, изменение вида 
разрешенного использования земельного участка) аренды земельного участка, заключенных 
до 21 марта 2014 года; 

3)  если в договорах аренды земельного участка, не установлена нормативная денежная 
оценка земельного участка (за исключением случаев, когда такой размер арендной платы 
будет меньше, чем в порядке, установленном пунктом 2.4 настоящего Порядка). 

2.8. До заключения договора аренды земельного участка по основаниям, 
предусмотренным частями 6 и 13 Закона Республики Крым от 31 июля 2014 года №38-ЗРК 
«Об особенностях регулирования имущественных и земельных отношений на территории 
Республики Крым», плата, установленная в договорах аренды земельного участка, 
заключенных до 21 марта 2014 года, признается арендной платой и пересчитывается в 
порядке, установленном пунктом 2.6 настоящего Порядка.  

2.9. Арендная плата ежегодно увеличивается на размер уровня инфляции, 
установленный федеральным законом о бюджете Российской Федерации на очередной 
финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало 
очередного финансового года. 

2.10.  В случае заключения договора аренды земельного участка, находящегося в 
муниципальной собственности, на аукционе на право заключения договора аренды 
земельного участка размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного 
платежа за земельный участок определяется по результатам этого аукциона. 

2.11. Ежегодная плата за установление сервитута, в том числе публичного, в 
отношении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, 
определяется на основании его нормативной цены, установленной Приложением 1 
Постановления Совета министров Республики Крым от 12 ноября 2014 года №450 «О плате 
за земельные участки, которые расположены на территории Республики Крым» (с 
изменениями и дополнениями) и рассчитывается в процентах: 

1)   0,1 процент- за установление срочного сервитута, в том числе публичного; 



2)   1 процент- за  установление постоянного сервитута, в том числе публичного. 
2.12.  Плата, установленная в соглашениях об установлении сервитута, заключенных до 

21 марта 2014 года, признается равной ежегодной плате за установление сервитута при 
заключении соглашения об установлении сервитута по основанию, предусмотренному 
частью 13 статьи 3 Закона Республики Крым от 31 июля 2014 года №38-ЗРК «Об 
особенностях регулирования имущественных и земельных отношений на территории 
Республики Крым», пересчитывается в рубли в порядке, установленном пунктом 2.6 
настоящего Порядка.  

2.13. До заключения соглашения об установлении сервитута по основаниям, 
предусмотренным частью 13 статьи 3 Закона Республики Крым от 31 июля 2014 года №38-
ЗРК «Об особенностях регулирования имущественных и земельных отношений на 
территории Республики Крым», плата, установленная в соглашениях об установлении 
сервитута, заключенных до 21 марта 2014 года, признается равной ежегодной плате за 
установление сервитута и пересчитывается в рубли с учетом коэффициента 3,8. Такая плата 
за установление сервитута ежегодно увеличивается на размер уровня инфляции, 
установленный федеральным законом о бюджете Российской Федерации на очередной 
финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало 
очередного финансового года. 

2.14.  Плата за установление сервитута ежегодно увеличивается на размер уровня 
инфляции, установленный федеральным законом о бюджете Российской Федерации на 
очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по 
состоянию на начало очередного финансового года. 

2.15.  В случае, если согласно законодательству заинтересованное лицо имеет право 
покупки земельного участка в собственность без торгов, то ценой продажи земельного 
участка является рыночная стоимость такого земельного участка, определенная в 
соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации». 

2.16.  Если право собственности на земельный участок приобретается на торгах, то цена 
продажи земельного участка определяется по результатам таких торгов. 

Начальной ценой по продаже такого земельного участка на аукционе является 
рыночная стоимость такого земельного участка, определенная в соответствии с 
Федеральным законом от 29 июля 1998 года №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации». 

2.17.  Плата за проведение перераспределения земельных участков устанавливается на 
основании нормативной цены земельного участка, установленной Приложением 1 
Постановления Совета министров Республики Крым от 12 ноября 2014 года №450 «О плате 
за земельные участки, которые расположены на территории Республики Крым» (с 
изменениями и дополнениями) и рассчитывается в процентах: 

1)  1 процент- в том случае, если земельный участок, за счет которого происходит 
перераспределение  земель, не может быть сформирован в самостоятельный для 
соответствующего вида деятельности; 

2)  75 процентов- в том случае, если земельный участок, за счет которого происходит 
перераспределение земель, может быть сформирован в самостоятельный для 
соответствующего вида деятельности. 

2.18. Расчет арендной платы, платы за установление сервитута, платы за 
перераспределение земельных участков или цены продажи земельного участка производится 
его собственником на основании нормативной цены земельного участка, которая 
указывается в этом расчете, и прилагается к договору аренды земельного участка, 
соглашению об установлении сервитута, соглашению о перераспределении земельных 
участков или договору купли- продажи земельного участка. 
 



3. Порядок, условия и сроки внесения платы за земельные участки, находящиеся в 
муниципальной собственности. 

3.1. Основанием для установления и взимания платы за земельный участок 
являются подписанные сторонами договор аренды, соглашение об установлении сервитута, 
решение об установлении публичного сервитута, соглашение о перераспределении 
земельных участков, договор купли- продажи земельного участка, а плательщиками 
являются лица, подписавшие такие договоры или соглашения. 

3.2. Плата устанавливается в виде платежа, выраженного в денежной форме, 
которая вносится плательщиками путем перечисления денежных средств на банковские 
счета по реквизитам, указанным в договоре или соглашении. 

В платежном документе по перечислению платы в обязательном порядке указываются 
назначение платежа, дата и номер договора или соглашения, период, за который он вносится. 

Внесение платы по нескольким договорам или соглашениям одним платежным 
документом не допускается. 

Датой уплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет, 
указанный в договоре или соглашении. 

3.3. Арендная плата, плата за установление сервитута или плата за 
перераспределение земельных участков вносится равными частями ежемесячно не позднее 
10 числа месяца, следующего за отчетным периодом. 

Плата за установление постоянного публичного сервитута вносится единовременным 
платежом в течение 10 дней после принятия решения об установлении такого сервитута. 

3.4. Если на стороне плательщика выступают несколько лиц, плата для каждого из 
них определяется пропорционально их доле в праве на имущество в соответствии с 
договором или соглашением. 

3.5. Если договор аренды земельного участка или соглашение об установлении 
сервитута действует в течение неполного календарного года, плата вносится не позднее 10 
числа месяца, предшествующего месяцу окончания действия соответствующего договора 
или соглашения. При этом месяц подписания сторонами договора или соглашения и месяц 
прекращения действия договора или соглашения принимаются за целые месяцы. 

3.6. Арендная плата за первый год использования земельного участка по договору 
аренды, заключенному по результатам торгов, вносится арендатором единовременным 
платежом в течение 10 дней со дня заключения договора аренды. За второй и последующие 
годы использования такого земельного участка арендная плата вносится арендатором в 
порядке, установленном пунктом 3.3 настоящего Порядка. 

3.7. При заключении договора или соглашения собственник земельного участка 
предусматривает в таком договоре или соглашении ответственность за нарушение сроков 
внесения платы, случаи и периодичность изменения платы. При этом арендная плата и плата 
за установление сервитута ежегодно, но не ранее чем через год после заключения 
соответствующего договора или соглашения изменяется в одностороннем порядке 
собственником земельного участка на размер уровня инфляции, установленного 
федеральным законом о бюджете Российской Федерации на очередной финансовый год и 
плановый период, применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового 
года. 

3.8.  В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер арендной 
платы за использование земельного участка изменяется: в связи с изменениями и 
дополнениями, вносимыми в нормативные правовые акты Российской Федерации, 
Республики Крым и муниципального образования, изменением кадастровой стоимости 
(нормативной цены)  земельного участка, в том числе, при изменении площади земельного 
участка при упорядочении его границ, изменении вида разрешенного использования 
земельного участка, переводе земельного участка из одной категории в другую, изменении 
рыночной стоимости земельного участка, пересмотре ставок арендной платы и (или) ставок 
земельного налога на соответствующий финансовый год, не более одного раза в год. 



Изменения арендной платы осуществляется без согласования с арендатором и без 
внесения соответствующих изменений и/или дополнений в действующий договор аренды 
земельного участка, путем уведомления арендатора. 

Изменения, касающиеся арендной платы за пользование земельным участком, 
вступают в силу с даты, указанной в соответствующем нормативном правовом акте, в случае, 
если такая дата не будет определена- с момента вступления нормативного правового акта в 
законную силу. 

 
Начальник отдела 
земельных отношений                                                                                       Е.В.Колесникова 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Приложение 2 
к Решению Сакского 
городского совета 
от 28.10.2016г. № 1-60/4 

 
 
 
 

Коэффициенты инфляции для пересчета нормативной цены 
земельного участка и размера арендной платы за земельный 

участок, установленные до 1 января 2014 года 
 

Год Коэффициент 
1996 1,703 
1997 1,059 
1998 1,006 
1999 1,127 
2000 1,182 
2001 1,02 
2002 1 
2003 1 
2004 1 
2005 1,035 
2006 1 
2007 1,028 
2008 1,152 
2009 1,059 
2010 1 
2011 1 
2012 1 
2013 1 

 
 
 
 
 
 
 
Начальник отдела 
земельных отношений                                                                                             Е.В.Колесникова 
 




